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HOY SE DECRETO LO QUE SIGUE:

163 ,

‘OMA DE RAZON

ICO

VISTO: Lo dispuesto en los arti-
culos 2° y 9° de la ley N° 16.391 y 12 letra i) del D.L. N° 1.305

rio [T de 1976; los articulos 41 al 44, 48, 53 y 54 del D.F.L. N° 458,
— (V. y U.), de 1975; Ley General de Urbanismo y Construcciones;
AL ¢ el artfculo 550 de la Ordenanza General de Construcciones vy
- * Urbanizacién; el Decreto Alcaldicio N° 0004/88, de 5 de Enero de
RAL , 1988, de la 1. Municipalidad de Molina; y, los antecedentes que

se acompaiian,

DECRETO:

’

ARTICULO 1°.- Apruébase el Plan Regulador Comunal de Molina,
. en conformidad a lo indicado en la Memoria
— Explicativa, el Estudio de Factibilidad de Agua kK Potable vy

Alcantarillado, la Ordenanza Local y el Plano PRM - 01,
denominado '"Plan Regulador Comunal de Molina VIl regién",
“RENDACION confeccionado a escala 1:5.000, documentos que por el presente
decreto se aprueban.
on s ;
ne T T ARTICULO 2°.- El texto de la Ordenanza Local del Plan Regulador
POR —e

AC Comunal de Molina que se aprueba en el articulo

anterior, es el siguiente:
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CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1

Lus disposiciones de la presente Ordenanza contienen las rormas referentes
a limite urbano, zonificacidén, usos de suelo, condiciones de subdivision -

predial, de edificacién, de urbanizacién y vialidad, las que regiran dentro

der Grea territorial delvPlan, graficada en el plano PRM-01, escala 1:5000

y coﬁplementa la informacién gréfica contenida en él.

De acuerdo al articulo 42° de la lLey Ceneral de Urbanismo y Construcclones,

la presente Ordenanza Local, junto con el P'lano PHM-01, 1a Memoria Fxplico-

tiva y el Estudio de Factibilidad de Apua Potable y AMeantariliado, contor-

man un solo cuerpo legal.

Articulo 2

El drea de aplicacidén del Plan Regulador corresponde al Area urbana delimi-

tada por las lineas poligonales determinadas por los puntos 1 -2 -3-—-4 -

5-6-7-8~9—-10~-11 —-12 - 13 - 14 - 15 -~ 16 — 17 - 18 — 19 - 1 y

20 - 21 - 22 - 23 - 20

La descripcién de los puntos y tramos del limite urbano se seiiala en el ar-

ticulo 6 de esta Ordenanza y se grafica en el Plano rAM-01.

Articulo 3

as atingentes al desarrollo urbano que no se encontra-

Todus aquellas materi
se regiran por las disposiciones de 1n Ley

ren normadas en esta Ordenanza,

General de Urbanismo y Construcciones, por la Ordenanza General de Construc-
ciones y Urbanizacién y demds disposiciones lepales y reglamentarins vigentes

sobre la materia.



Articulo 4

De conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construcciones, correspon-
de a la Direccién de Obras Municipales de Molina 1la responsabilidad en la
aplicacién de las normas de la presente Ordenanza y a la Secretarfa Minis-
terial dg Vivienda y Urbanismo de la VII Regidén del Maule, la supervigilan-

cia de su cumplimiento y la interpretacién técnica de ellas.

Articulo 5

La inobservancia de las normas de la presente Ordenanza serd sancionada de

acuerdo a lo previsto en los articulos 20° al 26° de la Ley General de Ur-

banismo y Construcciones.

’
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Artfculo 6

El édrea de aplicacién del Plan, enunciado en el articulo 2 de esta Ordenanza,
aparece graficada en el Plano PRAM-01 mediante las lineas poligonales, cuyos

puntos y tramos se describen a continuacion:

Linea poligonal : 1 —2 -3 -5 -6 ~7 — B-9—-10-11-12~-13 - 14 -~
15 — 16 — 17 - 18 — 19 —1.

L ‘

Punto Descripcidén del punto Tramo Descripcién del Tramo

1 Punto situado en la intersec-
cioén de paralela trazada a 155
m al sur del eje de la Av.lLuis
Cruz Martinez y eje del traza-—
do de"Linea Ferrocarril del -
Sur". '

2 Punto situado en la intersec—
cion de paralela trazadas. a
155 m al sur del eje de la Av.
Luis Cruz Martinez y a 80 m al
poniente del eje de la Av. del

Estadio. 1 -2 Tramo paralelo al eje de

la Av. Luis Cruz Martinez,
entre los puntos 1 y 2 des

critos.

3 Punto situado en la intersec—
cién de paralelas trazadas a
480 m al sur del eje de la Av.
Luis Cruz Martinez y a 80 m al
poniente del eje de la Av. del

Estadio 2 -3 Tramo paralelo al eje de
: ' 1a Av. del Estadio, entre
los puntos 2 y 3 descritos.
a Punto situado en la intersec—

cién de paralelas trazadas a

480 m al sur del eje de la Av.

Luis Cruz Martinez y a335 m

al poniente del eje de la Av. 3 -4
Quecheregua.

Tramo paralelo al eje de
la Av.Luis Cruz Martinez,
entre los puntos 3 y 4 des
critos.



Punto . Descripcion del Punto Tramo Descripcion del Tramo
5 Punto situado en la intersec—
..ci6n de paralelas trazadas a

530 m al sur del eje de la -—

calle Reina Elena y a 335 m —

al ponierite del eje de la Av.

Quecheregua. ' a4 -5 Tramo paralelo al eje de
la Av. Quecheregua, entre
los puntos 4 y 5 descritos.

6 Punto situado en la intersec—

cién de paralela trazada a -

530 m al sur del eje de calle

Reina Elena y el eje del -

canal Cerrillano. 5 -6 Tramo paralelo al eje de
1a calle Reina Flena, -
entre los puntos 5y 6 -
descritos.

7 Punto situado en la intersec—

cion del eje del canal Cerri-

llano con paralela trazada a

125 m al norte del eje de la

Av. Norte. 6 — 7 Tramo sinuoso que sigue
el eje del canal Cerrilla
no, entre los puntos 6 y—

: 7 descritos.
8 Punto situado en la intersec—

cién'de paralelas trazadas a

250 m al norte del eje de la

Av. Norte y a 585 m al oriente

del eje de la Av. Quecheregua. 7 -8 Tramo recto entre los pun

' tos 7 y B descritos.
9 Punto situado en la intersec—

cién de paralelas trazadas a

250 m al norte del eje de la

Av. Norte y a 80 m al oriente

del eje de la Av. Quecheregua. 8 -9 Tramo paralelo al eje de

: S la Av. Norte, entre los
puntos By 9 descritos.
10 Punto situado en la intersec—
' cién de paralelas trazadas a
630 m al norte del eje de la
Av. Norte y a 80 m al oriente
9 -10 Tramo paralelo al eje de

del eje de la Av. Quecheregua.

la Av. Quecheregua, entre
los puntos 9 y 10 descri—
tos.



Descripcion del Tramo

"Luisa Moreira'.

Punto Descripcién del Punto Tramo
11 Punto situado en la intersec-—

cién de paralelas trazadas @

630 m al norte del eje de la

Av. Norte y a 80 m al poniente

del eje de la Av. Poniente. 10 — 11 Tramo paralelo al eje de

- la Av. Norte, entre los
puntos 10 y 11 descritos.
12 Punto situado en la intersec—
' cién a 80 m al poniente del —

eje de la Av. Poniente con el

eje de calle Luisa Moreira -

( ex Av. Cementerio). 11 — 12 Tramo paralelo al eje de
la Av. Poniente, entre —
los puntos 11 y 12 descri

1" . tos. h
13 Punto situado en la intersec—

cién del eje de calle Luisa Mo

reira (ex Av.Cementerio) con —

paralela trazada a 450 m al po

niente del eje de la Av. Quecﬁg

regua. : 12 - 13 Tramo recto que pasa por
el eje de calle Luisa Mo
reira (ex Av. Cementerio),
entre los puntos 12 y 13
descritos.

14 Punto situado en la intersec—

cién de paralelas trazadas a

233 m al norte del eje de la

Av. Norte y a 450 m al ponien

te del eje de la Av. Quechere

e gua. 13 — 14 Tramo recto entre los pun
tos 13 y 14 descritos.
15 Punto situado en la intersec—

ci6én de paralela trazada a 80

m al poniente del eje de la Av.

Poniente con la linea de fon-

dos de sitios de Poblacién -

14 — 15 Trawmo recto que pasa por

la linea de fondos de si
tios de Pobl." Luisa Mo-
reira" entre los puntos
14 y 15 descritos.



Punto Descripcion del Punto

Tramo

Descripclon del Tramo

16

17

18

19

Punto situado en la intersec—
cién de paralelas trazadas =a
80 m al poniente del eje de la
Av. Poniente y a 400 m al norte
del eje de la Av. Luis Cruz Mar

tinez. 15 — 16

Punto situado en la intersec—
ci6én de paralelas trazadas a
80 m al poniente del eje de
calle Doctor Hurtado y a 400
m al norte del eje de la Av.

Luis Cruz Martinez. !G - 17

Punto situado en la intersec -
cién de paralelas trazadas a

80 m al poniente del eje de ca
lle Doctor Hurtado y a 80 m al
norte de el eje de la Av. Luis

Cruz Martinez. 17 — 18

Punto situado en la intersec-—
cién de paralela trazada a B0
m al norte del eje de la Av.
Luis Cruz Martinez, con el eje
del trazado de "Linea Ferroca

rril del Sur ". 18 — 19

‘ 19 - 1

Tramo paralelo al eje de
Av. 1 Poniente, entre ltos
puntos 15 y 16 descrilos.

Tramo paralelo al eje de
1a Av. Luis Cruz Martinez,
entre los puntos 16 y 17
descritos.

Tramo paralelo al eje de
calle boctor Hurtado, enltre
los puntos 17 y 18 descritos.

Tramo paralelo ol eje e

Av. Luis Cruz Mamrtinez

entre los puntos 18 y 19
descritos.

Tramo coinclidente con el
eje de la " Linea Fervro—
carril del Sur ", entre

19 — 1 (lm;(:rl

los puntos
tos.



Punto

Poligonal : 20 — 21 - 22 - 23.- 20

Descripcion del Punto Tramo

Descripcidn del Tramo

20

21

22

23

Punto situado en la intersec—
cién de la prolongacién al po
niente del actual muro sur del
cementerio y paralela trazada
a 620 m al poniente del eje de
la Av. Quecheregua.

Punto situado en la intersec—

cién de paralela trazada a 15

m al oriente del actual muro

oriente del cementerio y la
prolongacién al oriente del

actual muro sur del cementerio. 20 — 21

Punto situado en la intersec—
cién de paralela trazada a 15
m al oriente del actual muro

oriente del cementerio y la
prolongacién al oriente del
actual muro norte del cemente

rio. 21 - 22

Punto situado en la intersec—
cién de la prolongacién al po
niente del muro norte del cemen
terio y paralela trazada a 620
m al poniente del-eje de la Av.

Quecheregua. 22 - 23

23 - 20

Tramo coincidente con el
actual muro sur del cemen
terio y sus prnlongaciongs
al oriente y poniente,
entre los puntos 20 y 21
descritos.

Tramo paralelo al actual
muro oriente del cementerio
entre los puntos 21 y 22
descritos.

Tramo coincidente con el
actual muro norte del ce
menterio y sus prolongn:
ciones al oriente y ponien
te entre los puntos 22 y
23 descritos.

Tramo recto entre los pun-
tos 23 y 20 descritos.



CAPITULO III

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

Articulo 7 - Definiciones

Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza el significado que se ex-

presa.

Porcentaje de ocupacién de suelo

¢ la relacién porcentual entre la superficie edificada determinada en lé

orma que més adelante se expresd y la superficie total del predio, descon-

tada de esta Gltima las Areas declaradas de utilidad piblica que pudieran

afectarlo por disposiciones del presente Plan Regulador.

La superficie edificada se determinarad por la proyeccién del edificio sobre

el terreno, descontando el 100% de la proyeccién de aleros, balcones y cu-

biertas en voladizo.
Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizaran.

Tampoco se contabilizarén los cobertizos ni otras construcciones ligeras cu-

ertas y abiertas por doé o mas lados, siempre que no excedan del 10% de la

superficie del terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizara

en un 50%.

Coeficiente de constructibilidad

Es la relacién entre la cantidad total de metros cuadrados que se permite

edificar en un predio; sobre el nivel del suelo natural, y la superficie de

éste, descontando las éareas declaradas de utilidad piblica que pudieran afec-

tarlo por disposiciones del presente Plan Regulador.
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Edificacidn aislada

Es la que se construye separada de los deslindes, emplazada por lo menos a
las distancias resultantes de la aplicaciéon de las normas gobre rassntes y
distanclamientos que se determinen en la presente Ordenanza o, en su dofec-

to, las que establece la Ordenanza Ceneral de Construcciones y Urbanizacion.

Edificacion parcada

Es la que corresponde a dos edificaciones que se construyon siml Laneimente,
o diferidas en el tiempo, emplazadas a partir de un deslinde comin, mante -
niendo una misma linea de fachala, eltura y longitud de parco. Las tachadas

no pareadas deberan cumplir con las normas previstas para la edificncion ais-

lada.

Edificacidén continua

Es la que se construye simulténeamente o diferida en el tiempo, emplazada a

partir de los deslindes laterales opuestos o concurrentes de un mismo predio

y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo plano de fachada con la

edifficacién colindante y con la altura que establece el presente Plan Regulador.

Articulo 8 - Rasantes y Distanciamientos

En lo que respecta a rasantes y distamciamientos, se estard a lo entablecido

en el artfculo 479 de la Ordenanza General de Construcciones y Urhanizaciaon,

- Los edificios,destinadds a industria deberan respetar un distanciamicnto de

3 m a los deslindes, de conformidad a lo sciialado en el Articulo 110 de n

‘Ordenanza Gencral de Construcciones y Urbanizacion.

Articulo 9 - Adosamientos

En esta materia se estard a las normas establecidas en el artfculo 478 de 1la
El cuerpo adosado debe

Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.
de

ré4 observar un distanciamiento mfnimo de 0.50 m con respecto a la linea

edificacién.
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Articulo 10 - Cierros Exteriores

Los cierros exteriores tendran una allura mixima de 1.80 m
Los sitios eriazos deberin disponer de wn cierro que no sea de caricter
provisorio y que evite se utilicen como botaderos de basura y crcombros

y cuyas caracteristicas aprobard la Direccion de Obras Municipales.

Cuando se consulten clerros en los sitios ya edificados o por edificarse,
éstos no podran ser contrarios a su propésito de dar privacidad y protec-

cidén, debiendo aprobar sus caracteristicas la Direccldén de Obras Municl-

pales.

Los clierros en esquina deberin formatr los ochavos previstos ¢n los articu-

los 452, 453, 454 y 456 de la Ordenunzu General de Construcclones: y Urba-

nizacion.

Articulo 11 - Antejardines y Linea de Edificaciéon

La exigencia de antejardines en las difcrentes zonas del Plan Regalador,

se cefiird a las normas especificas establecidas en el articulo 23 de In

presente Ordenanza.

Articulo 12 - Industria y Almacenamienlo Pelipgrosus y Botaderos de basura

Se prohibe la instalacién de industria y almacenamiento peliprosos 4 hota-

deros de basuras dentro de los l{mites urbanos.

Articulo 13 - Estacionamientos

Las rampas de salida de estacionamientos situados a distinto nivel del de

la calzada, deberdn consultar, dentro del terreno particular a partir de

una profundi -

la linea oficial, un tramo horizontal, a nivel de acera, de

‘'dad no inferior a S m.



El niimero de estacionamientos a consultar para los edificios destinados a
vivienda, oficinas, industrias, bodegas, talleres y comercio, con excepcién
de supermercados, serd libre. Para los edificios destinados a supermerca -

dos, se deberid consultar, como minimo, un lugar de estacionamiento por cada

30 m2 construfdos.

Sin perjuicio de lo anterior, los edificios destinados a industria, almace-

namiento y supermercados, deberén consultar espacios para carga y descarga

dentro de sus terrenos.

‘18 disposiciones anteriores descritas regirédn para las obras nuevas y los

cambios de destino de todo o parte de un edificio.

En ningin caso los antejardines establecidos por el presente Plan Hegula-

dor podrén ser destinados a estacionamientos.

Articulo 14 - Bienes Nacionales de uso publico

En' las &reas de uso piblico, como son las calles, avenidas y Areas verdes
existentes o que se formen en el futuro, no podrin realizarse construccio-
nes de ningin tipo, salvo aquellas que sean complementarias a su uso espe-

cifico, tales como kioscos, fuentes de agua, juegos infantiles y otras si-

: glares. segiin corresponda. Las condiciones de edificaci6on para estas cons-

trucciones complementarias seran determinadas en los proyectos especificos,

los cuales deberin contar con la aprobacidn del Director de Obras Municipa-

les.

Articulo 15 ~ Urbanizacion

La aprobacién de proyectos de urbanizaci6n, como asimismo la ejecucion y

recepcién de las obras de alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias,

de agua potable, luz eléctrica, gas y pavimentacién, se regiran por las

disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, de la Orde-

nanza Oeneral de Construcciones y Urbanizacidn, y ademas, por las normas

técnicas oficiales emanadas del Instituto Nacional de Normalizacidén, y de

los Servicios respectivos.



Articulo 16 - Edificacién en predios existentes

Los proyectos de construccién, reconstruccién, reparacién, alteracién y
ampliacién que se emplacen‘en predios existentes que no cumplan con las
superficies y frente prediales minimos establecidos en esta Ordenanza, se

aprobarén déndose cumplimiento a las demds normas que se establecen en ella.

Articulo 17 - Cesiones gratuitas de terrenos

Las cesiones gratuitas de terrenos originados con motivo de nuevas urbani-

ciones se efectuarén en conformidad con lo dispuesto en el Articulo 113

‘ del D.S. N°880 M.0.P. del 18 de abril de 1963, disposicién que se encuen-
tra vigente segiin el artfculo 4° Transitorio de la Ley General de Urbanismo

y Construcciones, DFL N°458, MINVU, publicado en el Diario Oficial del 13

de abril de 1976.

Articulo 18 - Estaciones de Servicio

Para permitir la instalacién de estaciones de servicio en las zonas B, C,
D y E, establecidas en el articulo 23 de la presente Ordenanza, éstas debe-

rén cumplir con las normas de dichas zonas y ademds con las siguientes con-

diciones:
a) Distancia minima entre dos estaciones de servicio: 300 m

b) Distancia minima debde la entrada y salida de una estacidn de servicio

hasta la esquina mds préxima:

en calles de la Red Vial Estructurante: desde la entrada, 15 m;

desde la salida: 30 m.

- en calles no estructurantes: desde la entrada, 10 m; desde la

salida: 15 m.

c) Ancho de los accesos: de 4 a B m. En caso que se consulten dos o

mas accesos, la suma total de sus anchos no podra ser superior a 12 m.

130"'



Angulo minimo entre el eje de los accesos y el eje de la via: 70 gra-

dos.

e) Distanciamiento minimo de las edificaciones a los deslindes: 3 m.

La faja de aislacién resultante de este distanciamiento debera ser

arborizada.

Articulo 19 - Terminales de Transporte rodoviario

Los terminales de transporte rodoviario se permitiréan s6lo en las zonas C
y D, ‘establecidas en el Articulo 23 de la presente Ordenanza, debiendo ce-

firse a las normas de estas zonas, ademis de las siguientes:

a) Distancia minima entre dos terminales: 600 m

b) Vias desde las que se permitirad acceder: S56lo desde vias estructurantes.

14.-



CAPITULO 1v

“ DEFINICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION USOS DFE SUELO
Y NORMAS ESPECIFICAS

Parrafo 1° - Macro-areas

Articulo 20

El Plan Regulador comprende las siguientes dreas, atendiendo a su grado de

. solidacién, las que aparecen graficadas en el Plano PRM-01

- Area consolidada
-~ Area de extensién urbana

~ Areas especiales

Los limites de estas areas se grafican en el Plang PRM-01. Los términos

mencionados tienemr el significado que se expresa.

- Areas consolidadas

Son las &reas urbanas que cuentan efectivamente con urbanizacién com-

'pleta, entendiéndose por tal la que ha capaci tado
cacién debidamente conectada a las redes

al suelo para ser

dividido y para recibir edifi

de los servicios de utilidad piblica, o que cuenten con otro sistema

autorizado por la reglamentacién vigente. Los limites exteriores de

estas areas se denominan "limites de consolidacion”.

-~ Area de extension urbana

s externas a las areas consolidadas, capaces

Son las dreas planificada
ntro poblado

tensién previsto para el ce

6n del Plan Regulador.

de recibir el crecimiento en ex

en los 30 aifios siguientes a la aprobaci

15.-



